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CONTRATO N° 043/2023 — SDE
PROCESSO N° P047555/2023
CONTRATO QUE ENTRE S| CELEBRAM O
MUNICIPIO DE  FORTALEZA, POR
INTERMEDIO DA SECRETARIA MUNICIPAL
DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO -
SDE, COM INTERVENIENCIA DA
SECRETARIA MUNICIPAL DA
INFRAESTRUTURA - SEINF, DA AGENCIA
DE DESENVOLVIMENTO DA ECONOMIA DO
MAR DE FORTALEZA — ADEMFOR, AGENCIA
DE REGULACAO, FISCALIZACAO E
CONTROLE DOS SERVICOS PUBLICOS DE
SANEAMENTO AMBIENTAL DE FORTALEZA
— ACFOR, E A SPE PIER BEIRA MAR LTDA,
PARA A CONCESSAO DE USO DESTINADA
A INSTALACAO, GESTAO, OPERACAO,
MANUTENCAO E CONSERVACAO DE
EMPREENDIMENTOS DE ENTRETENIMENTO
DOS ESPIGOES DA AVENIDA RUI BARBOSA
E DA AVENIDA DESEMBARGADOR
MOREIRA - MEIRELES, NO MUNICIPIO DE
FORTALEZA, BEM COMO A EXPLORACAO

DE ATIVIDADES INERENTES,
ACESSORIAS ou
COMPLEMENTARES.

O MUNICIPIO DE FORTALEZA, por intermédio da SECRETARIA MUNICIPAL DO
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO - SDE, com sede na Rua Tiblrcio Cavalcante,
n°® 1233, Aldeota, Fortaleza/CE, CEP 60.125-045, inscrita no CNPJ sob o n°
03.322.598/0001-23, neste ato representada por seu Secretario Executivo, Sr. ERICK
BENEVIDES DE VASCONCELOS, brasileiro, portador da Carteira de Identidade n°
94009013626 SSP/CE, e do CPF n° 391.514.683-87, residente e domiciliado nesta
Capital, doravante denominada PODER CONCEDENTE; a SECRETARIA
MUNICIPAL DA INFRAESTRUTURA - SEINF, com sede na Avenida Deputado
Paulino Rocha, 1343-B, Cajazeiras, Fortaleza/CE, CEP 60.864-310, inscrita no CNPJ
sob 0 n°04.889.850/0001-43, neste ato representada por seu Secretério, Sr. SAMUEL
ANTONIO SILVA DIAS, inscrito no CPF n° 070.353.197-27, residente e domiciliado
nesta Capital, doravante denominada INTERVENIENTE; a AGENCIA DE
DESENVOLVIMENTO DA ECONOMIA DO MAR DE FORTALEZA - ADEMFOR,
com sede na Rua Pereira Filgueiras, 16 — Centro, Fortaleza/CE, CEP: 60160-150,
inscrita no CNPJ sob o n°® 51.771.057/0001-25, neste ato representada por seu
Superintendente, Sr. HOMERO CALS SILVA, brasileiro, portador da Carteira de
Identidade n°® 94002203373/SSP/CE, inscrito no CPF n° 621.562.503-59, residente e
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domiciliado nesta Capital, doravante denominada INTERVENIENTE; a AGENCIA DE

REGULACAO, FISCALIZACAO E CONTROLE DOS SERVICOS PUBLICOS DE
SANEAMENTO AMBIENTAL DE FORTALEZA - ACFOR, com sede na Av. Antbnio
Sales, 1885 - Sobreloja - Joaquim Tavora, Fortaleza - CE, CEP 60.135-101, inscrita
no CNPJ sob o n® 07.014.639/0001-75, neste ato representada por seu
Superintendente, Sr. PAULO HENRIQUE ELLERY LUSTOSA DA COSTA, brasileiro,
portador da Carteira de Identidade n° 809.711 SSP/DF, inscrito no CPF n°
399.341.791-72, residente e domiciliado nesta capital, doravante denominada
INTERVENIENTE, e a SPE PIER BEIRA MAR S.A, representada neste ato pelos Srs.
Murilo Hildebrand Pascoal, inscrito no CPF sob o n® 106.026.438-21 e Rodrigo Ribeiro
Moreira, inscrito no CPF n°® 244.617.173-72, ambos residentes e domiciliados nesta
Capital, doravante denominada CONCESSIONARIA, tém entre si justa e acordada a
celebragdo do presente CONTRATO, mediante as clausulas e condi¢des seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS DEFINI(;@ES

1.1 Para fins deste CONTRATO, de seus ANEXOS ou de qualquer outro
documento que deva ser fornecido no ambito da presente contratagdo, os termos
listados a seguir, quando empregados no singular ou no plural, em letras maiusculas,
terdo os significados constantes destas subclausulas:
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1.1.1 AREA DA CONCESSAO: Area localizada no Municipio de Fortaleza a
ser concedida para a implantacdo do equipamento, devidamente descrita e
detalhada no ANEXO | — DELIMITACAO DA AREA CONCEDIDA,;

1.1.2 BENS REVERSIVEIS: Bens, integrantes ou n&o ao patriménio da
concessiondria, necessarios a prestacado adequada dos servigcos relativos ao
objeto da concessdo que, ao término do contrato, serdo transferidos ao
patrim6nio do PODER CONCEDENTE;

1.1.3 CHAMAMENTO PUBLICO: Procedimento de Manifestacéo de Interesse
n° 005/2019/CEL/2019, cujo resultado foi publicado no DOM do dia 09 de
setembro de 2019, para a apresentacdo de estudos de modelagem
operacional, econémico-financeira, juridica, socioambiental e de engenharia e
arquitetura para a instalacéo do OBJETO, instaurado pela Secretaria Municipal
de Governo — SEGOV do Poder Concedente no ambito do Processo n°
P561165/2019;

1.1.4 CONCESSAO: Concessdo de uso para a consecucdo do objeto do
CONTRATO, outorgada pelo PODER CONCEDENTE & CONCESSIONARIA,
pelo prazo previsto neste CONTRATO;

1.1.5 CONCESSIONARIA: Licitante vencedora da licitagdo, contratada para a
execuc¢ao do objeto do contrato de concesséo;

1.1.6 CONDICOES PRECEDENTES: Condicbes que antecedem e
condicionam a celebragédo do CONTRATO;

1.1.7 CONTRATO: Instrumento juridico, incluindo a integralidade de seus
ANEXOS, celebrado entre as PARTES, que regula os termos da CONCESSAO;
1.1.8 DATA DA ASSINATURA DO CONTRATO: Data em que 0 CONTRATO
de CONCESSAO foi assinado pelas PARTES. Quando utilizar-se de assinatura
digital, considerar a data da ultima assinatura.

1.1.9 DATA DE PUBLICACAO DO CONTRATO: Data em que o extrato do
CONTRATO sera publicado no Diéario Oficial do Municipio - DOM,;

1.1.10 DOM: Diario Oficial do Municipio de Fortaleza,

1.1.11 EDITAL: Edital de Concorréncia Publica n® 003/2023/SDE;

1.1.12 FMDE: Fundo Municipal do Desenvolvimento Econémico — SDE,
instrumento de natureza contabil e financeira gerido pela Secretaria Municipal
do Desenvolvimento Econdmico — SDE, criado pela Lei n° 8.068/1997 e
redenominado pela Lei Complementar n® 0179, de 19 de dezembro de 2014;
1.1.13GARANTIA DE EXECUC}AO DO CONTRATO: Garantia do fiel
cumprimento das obrigacées da CONCESSIONARIA, a ser mantida em favor
do PODER CONCEDENTE nos termos do CONTRATO;

1.1.14 HOMOLOGAGCAO: Ato pelo qual a autoridade competente, apos verificar
a regularidade dos atos praticados, ratifica o resultado da LICITACAQ;

1.1.15 IGP-M: indice Geral de Precos do Mercado;

1.1.16 IPCA: indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo;

1.1.17 OUTORGA FIXA: Valor a ser pago pela CONCESSIONARIA ao PODER
CONCEDENTE conforme sistematica e periodicidade previstas no
CONTRATO, cujo pagamento ocorreré nas formas e condi¢gfes previstas neste
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CONTRATO, que devera respeitar o montante minimo anual obtido pela
aplicagéo do percentual de 2% (dois por cento) da Planta de Valores Genéricos
— PVG municipal da respectiva area, correspondente a R$ 120,46 (cento e vinte
reais e quarenta e seis centavos), a cada metro quadrado das areas de
utilizagéo privativa e exploracdo econdmica do empreendimento;

1.1.18 PARTES: O PODER CONCEDENTE, por intermédio da SDE, com
interveniéncia da SEINF, da ADEMFOR, e da ACFOR, e a
CONCESSIONARIA,;

1.1.19 PLANO DE GESTAO INTEGRADA DA ORLA MARITIMA: Plano de
gestao das praias maritimas urbanas, inclusive as areas de bens de uso comum
com exploracdo econdmica que tem como finalidade estabelecer condi¢cdes
para uma melhor gestdo dos espacos litoraneos, ensejando uma melhoria
continuada, orientada para o uso racional e a qualificagcdo ambiental e
urbanistica desses territorios, transferindo para o Municipio de Fortaleza a
responsabilidade de autorizar e firmar contratos de permissao de uso e cessao
de uso nas praias, inclusive para exploracdo econdémica.

1.1.20 PLANO DE NEGOCIOS: Documento integrante da PROPOSTA DE
VALOR, elaborado pelas LICITANTES, consoante diretrizes e informacdes
minimas constantes do ANEXO Il — DIRETRIZES PARA A ELABORACAO DA
PROPOSTA DE VALOR do Edital de Concorréncia Publica n® 003/2023/SDE,
contendo as proje¢cdes e premissas econdmico-financeiras esperadas para a
CONCESSAO, de forma a corroborar a exequibilidade do valor ofertado pela
LICITANTE a titulo de OUTORGA FIXA;

1.1.21 PODER CONCEDENTE: O Municipio de Fortaleza, por intermédio da
SDE (unidade contratante), da SEINF (unidade interveniente fiscalizadora), da
ADEMFOR (unidade interveniente) e da ACFOR (unidade interveniente);
1.1.22 PROPOSTA DE VALOR: Proposta apresentada de acordo com o0s
termos e condi¢cbes do EDITAL e seus ANEXOS, que contém o valor de
OUTORGA FIXA a ser pago ao PODER CONCEDENTE pela
CONCESSIONARIA com base nas proje¢cbes do PLANO REFERENCIAL DE
NEGOCIOS DA CONCESSAO;

1.1.23 SDE: Secretaria Municipal do Desenvolvimento EconGmico;

1.1.24 SEINF: Secretaria Municipal da Infraestrutura,

1.1.25 ADEMFOR: Agéncia de Desenvolvimento da Economia do Mar de
Fortaleza;

1.1.26 ACFOR: Agéncia de Regulacdo, Fiscalizacdo e Controle dos Servicos
Publicos de Saneamento Ambiental de Fortaleza;

1.1.27 SOCIEDADE DE PROPOSITO ESPECIFICO — SPE: Sociedade de
Proposito Especifico a ser constituida de acordo com as Leis da Republica
Federativa do Brasil, com sede social e administrativa no Municipio de
Fortaleza, e que sera responsavel pela execucdo do CONTRATO;

1.1.28 TERMO DE ADESAO: Termo de Ades&o do Municipio de Fortaleza -
Estado do Ceard, junto a Unido para a transferéncia das praias maritimas
urbanas conforme (4565667 - SEI 04988.001561/2017-77), por meio do qual a
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Unido transfere aos municipios, a responsabilidade de autorizar e firmar

contratos de permissdo de uso e cessdo de uso nas praias, inclusive para
exploragdo econémica.
CLAUSULA SEGUNDA - DO FUNDAMENTO LEGAL
2.1  ACONCESSAO esta sujeita as disposicbes do presente CONTRATO e de seus
ANEXQOS, as leis vigentes no Brasil — com expressa renuncia a aplicacao de qualquer
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outra, e aos preceitos de direito publico, sendo-lhe aplicaveis, supletivamente, os

principios da teoria geral dos contratos e as disposi¢cOes de direito privado.

2.2 A CONCESSAO sera regida pela legislacdo que segue:
2.2.1 Constituicdo da Republica Federativa do Brasil de 1988;
2.2.2 Lein°8.666, de 21 de junho de 1993, que regulamenta o art. 37, inciso
XXI, da Constituicdo Federal, institui normas para licitacdes e contratos da
Administragdo Publica e da outras providéncias.
2.2.3 Lei Federal n°® 9.636, de 15 de maio de 1998, que dispbe sobre a
regularizacdo, administracdo, aforamento e alienacdo de bens imoveis de
dominio da Unido, altera dispositivos dos Decretos-Leis nos 9.760, de 5 de
setembro de 1946, e 2.398, de 21 de dezembro de 1987, regulamenta o § 20
do art. 49 do Ato das Disposi¢cdes Constitucionais Transitérias, e da outras
providéncias;
2.2.4 Lei Federal n° 13.240, de 30 de dezembro de 2015, que dispde sobre a
administracdo, a alienacgéo, a transferéncia de gestdo de imdveis da Unido e
seu uso para a constituicdo de fundos; altera a Lei n® 9.636, de 15 de maio de
1998, e os Decretos-Lei n® s 3.438, de 17 de julho de 1941, 9.760, de 5 de
setembro de 1946, 271, de 28 de fevereiro de 1967, e 2.398, de 21 de
dezembro de 1987; e revoga dispositivo da Lei n°® 13.139, de 26 de junho de
2015;
2.2.5 Lei Municipal n°® 10.963, de 29 de novembro de 2019, que autoriza o
Municipio de Fortaleza a outorgar a concessao dos espigdes da Avenida Beira-
Mar, a altura da Rua Jodo Cordeiro, da Avenida Rui Barbosa e da Avenida
Desembargador Moreira e da outras providéncias;
2.2.6 Lei Complementar n° 0179, de 19 de dezembro de 2014, que dispde
sobre o Fundo Municipal de Desenvolvimento Econdémico (FMDE) e d& outras
providéncias.

CLAUSULA TERCEIRA — DOS ANEXOS E DOCUMENTOS INTEGRANTES
3.1 Integram este CONTRATO, independentemente de transcricdo, o EDITAL e
ANEXOS da CONCORRENCIA PUBLICA N° 003/2023, além dos seguintes
documentos:
3.1.1 ANEXO | - DOCUMENTOS COMPROBATORIOS DO ATENDIMENTO
AS CONDICOES PRECEDENTES DO CONTRATO;
3.1.2 ANEXO Il - PROPOSTA TECNICA DA ADJUDICATARIA;
3.1.3 ANEXO lIl - PROPOSTA DE VALOR DA ADJUDICATARIA
3.2 No caso de divergéncias entre 0 CONTRATO e seus ANEXOS, prevalecera o
disposto neste CONTRATO.
3.2.1 Se a divergéncia for entre ANEXOS, prevalecera aquele de data mais
recente.
3.2.2 Poderéo integrar ao CONTRATO outros documentos, anexos ou aditivos
a ele vinculados.

CLAUSULA QUARTA - DO OBJETO
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4.1 O OBJETO do presente CONTRATO é a CONCESSAO DE USO destinada a
instalacdo, gestdo, operacdo, manutencao e conservacao de empreendimentos de
entretenimento dos espigdes da Avenida Rui Barbosa e da Avenida Desembargador
Moreira — Meireles, no Municipio de Fortaleza, bem como a exploracao de atividades
inerentes, acessoOrias ou complementares.

CLAUSULA QUINTA — DO PRAZO DE VIGENCIA E EXECUGCAO

5.1 O prazo de execucao do presente CONTRATO sera de 16 (dezesseis) anos,
contados a partir da DATA DE ASSINATURA DO CONTRATO. A vigéncia
compreendera o periodo da execucao, acrescido em 3 (trés) meses.

5.2  Aextincdo da CONCESSAO se dara até a completa desmobilizac&o e reversio
ao PODER CONCEDENTE dos BENS REVERSIVEIS, através da assinatura do
Termo Definitivo de Devolucgao, resolvidos os direitos e obrigacdes entre as PARTES,
tais como eventuais indenizacfes decorrentes da extincdo do CONTRATO, aplicacao
das penalidades cabiveis e execucdo de garantias contratuais constantes no presente
CONTRATO, caso necessario.

5.3 E obrigatoria a publicacio do extrato do CONTRATO no Diario Oficial do
Municipio — DOM, para publicidade e eficacia perante terceiros.

54 O CONTRATO de CONCESSAO podera ser prorrogado, respeitado o limite
maximo legal, devendo a prorrogacdo, em todas as hipoteses, ocorrer por ato
justificado do PODER CONCEDENTE, lastreado no interesse publico, mantidas as
contrapartidas oferecidas pela CONCESSIONARIA, e mediante requerimento de
prorrogacgéao elaborado por uma das PARTES.

5.5 O prazo da CONCESSAO previsto na subclausula 5.1 podera ser estendido ou
reduzido, para fins de recomposicdo do equilibrio econdmico-financeiro do
CONTRATO de CONCESSAO, quando isso se mostrar mais vantajoso ao interesse
publico, previamente justificado pelo PODER CONCEDENTE.

5.6 A extensdo do prazo de vigéncia do CONTRATO de CONCESSAO, nio tera
qualquer relacdo e ndo ensejara medida para a recomposicdo do equilibrio
econdmico-financeiro, ndo sera considerada como prorrogacdo, nos termos da
subclausula 5.4.

CLAUSULA SEXTA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA
6.1 Este CONTRATO sera executado sem 6nus para 0 PODER CONCEDENTE.

CLAUSULA SETIMA —DO VALOR DO CONTRATO E DA FORMA DE PAGAMENTO
DA OUTORGA FIXA

7.1 Ovalordo presente CONTRATO de CONCESSAO é de R$ 5.952.000,00 (cinco
milhdes, novecentos e cinquenta e dois mil reais), considerando a soma das
OUTORGAS FIXAS a serem pagas pela CONCESSIONARIA ao PODER
CONCEDENTE, no decorrer do prazo estabelecido no CONTRATO.

7.2 A OUTORGA FIXA a ser recebida pelo PODER CONCEDENTE, sera de
R$31.000,00 (trinta e um mil reais), devida a partir da DATA DA ASSINATURA DO
CONTRATO.
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7.3 O pagamento referente a OUTORGA FIXA devera ser efetuado através de
parcelas mensais, até o 10° (décimo) dia do més subsequente ao més devido.
7.4 Caso a data de pagamento coincida com sabado, domingo ou feriado, o
pagamento devera ser efetuado no primeiro dia util posterior.
7.5 O pagamento referente a OUTORGA FIXA do primeiro més, apds a assinatura
do contrato, sera proporcional aos dias devidos.
7.6  Os pagamentos deverdo ser efetuados, por meio de boleto bancario, a serem
emitidos pelo Fundo Municipal do Desenvolvimento Econémico — FMDE, solicitados
junto ao PODER CONCEDENTE, com envio mediante correio eletrbnico.
7.6.1 Fica autorizado ao Fundo Municipal do Desenvolvimento Econdmico —
FMDE a emissdo automética de cada boleto, podendo também a
CONCESSIONARIA solicitar a sua emissdo mediante correio eletronico.
7.7 Na hipétese de se verificar atraso do pagamento da OUTORGA FIXA devida
pela CONCESSIONARIA, sobre este valor serdo aplicados multa de 1% (um por
cento) e juros moratérias de 12% (doze por cento) ao ano, calculados pro-rata-
temporis, da data do vencimento até a data do efetivo pagamento.
7.8 Na eventualidade de inadimplemento do pagamento da OUTORGA FIXA aqui
estabelecida, a GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO responde pela cobertura
do débito e respectivos encargos, sem, no entanto, impedir a aplicacdo de todas as
penalidades previstas neste CONTRATO de CONCESSAO.
7.9 No caso de utilizacdo da GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO, a
CONCESSIONARIA devera repor este valor, caso os pagamentos das OUTORGAS
FIXAS sejam retomados e 0 CONTRATO de CONCESSAO restabelecido.
7.10 Excetuam-se, no entanto, os atrasos decorrentes de caso fortuito ou de forca
maior, previstos no artigo 393, do Cadigo Civil, desde que devidamente comprovados.

CLAUSULA OITAVA — DA RECEITA DA CONCESSIONARIA

8.1 A CONCESSIONARIA serda remunerada pelas receitas auferidas com o
desenvolvimento das atividades relacionadas ao OBJETO da CONCESSAO, por sua
conta e risco, ndo sendo devida qualquer contraprestacéo a ser paga pelo PODER
CONCEDENTE.

8.2  As atividades relacionadas ao OBJETO da CONCESSAO poder&o ser iniciadas
a partir da DATA DA ASSINATURA DO CONTRATO de CONCESSAO.

8.3 Os contratos celebrados com terceiros, com o objetivo de desenvolver as
atividades relacionadas ao OBJETO da CONCESSAO, serdo regidos pelo direito
privado, podendo a CONCESSIONARIA pactuar livremente os precos pelas
prestacdOes dos servigos, cabendo-lhe respeitar a legislacdo em vigor.

8.4 Todas as despesas, diretas ou indiretas, para elaboracdo dos estudos e
projetos, execucdo das obras, remanejamento das interferéncias, operagao,
manutencdo e exploracdo, decorrentes do CONTRATO de CONCESSAO, sdo de
responsabilidade exclusiva da CONCESSIONARIA.

CLAUSULA NONA - DO REAJUSTE
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9.1 Ovalorda OUTORGA sera fixa e irreajustavel pelo periodo de 12 (doze) meses
da data da PROPOSTA DE VALOR.

9.2 A partir desse periodo, podera ser concedido reajuste de acordo com o art. 3°,
da Lei n° 10.192/2001, com base no indice IPCA-IBGE ou outro indice que vier a
substitui-lo, caso sobrevenha fato superveniente, desde que devidamente
comprovado e aceito pelo PODER CONCEDENTE.

CLAUSULA DECIMA — DAS OBRIGA(}GES GERAIS DAS PARTES
10.1 As PARTES se comprometem, reciprocamente, a cooperar e a prestar o auxilio
necessario ao bom desenvolvimento das atividades da CONCESSAO.

10.2 DAS OBRIGACOES DO PODER CONCEDENTE
10.2.1 O PODER CONCEDENTE obriga-se a:

10.2.1.1 Emitir a ORDEM DE INICIO, nos termos e condi¢bes deste
CONTRATO.
10.2.1.2 Disponibilizar 8 CONCESSIONARIA, desde a DATA DA ORDEM
DE INICIO, livres e desimpedidos e em conformidade com a
regulamentacao a respeito do tema, os bens que ficardo sob a gestdo da
CONCESSIONARIA, necessarios ao desenvolvimento adequado do
OBJETO.
10.2.1.3 Garantir permanentemente o livre acesso da CONCESSIONARIA
a AREA DA CONCESSAO e ainda as areas circunvizinhas para a execucao
do OBJETO, impedindo a ocupacgédo do espagco em questao por terceiros
que n&o sejam autorizados pela CONCESSIONARIA.
10.2.1.4 Rescindir ou assumir a responsabilidade sobre todos os contratos
existentes até a DATA DA ORDEM DE INICIO, que versem sobre a
execucao de atividades na AREA DA CONCESSAO e areas circunvizinhas.
10.2.1.5 Responsabilizar-se pelos 6nus, danos, despesas, pagamentos,
indenizacdes e eventuais medidas judiciais decorrentes de atos ou fatos,
inclusive de natureza ambiental, anteriores 8 DATA DA ORDEM DE INICIO,
relacionados ao OBJETO, bem como de atos ou fatos que, embora
posteriores & DATA DA ORDEM DE INICIO, decorram de culpa exclusiva do
PODER CONCEDENTE ou de quaisquer terceiros por ele contratados.
10.2.1.6 Fornecer informacdes para a CONCESSIONARIA que lhe
estejam disponiveis, para o bom desenvolvimento da CONCESSAO.
10.2.1.7 Fundamentar devidamente suas decisdes, aprovacoes, pedidos
ou demais atos praticados ao abrigo deste CONTRATO.
10.2.1.8 Indicar formalmente o(s) agente(s) publico(s) responsaveis pelo
acompanhamento deste CONTRATO.
10.2.1.9 Acompanhar, fiscalizar permanentemente e atestar o
cumprimento deste CONTRATO, bem como analisar as informacdes
prestadas pela CONCESSIONARIA, permitida a contratacdo de terceiros
para assisti-lo e subsidia-lo com informacdes.
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10.2.1.10 Aplicar as sang¢bes e penalidades e adotar as demais medidas
necessarias ao cumprimento regular do presente CONTRATO em caso de
inadimplemento das obrigaces assumidas pela CONCESSIONARIA.
10.2.1.11 Colaborar, dentro da sua esfera de competéncias e observados
os termos da legislagdo pertinente, com a obtencdo das licengcas e
autorizacbes eventualmente necesséarias para a CONCESSAO, junto aos
demais 6rgdos municipais, inclusive com a participacdo em reunides
técnicas e envio de manifestacdes necessarias.

10.2.1.12 Informar &8 CONCESSIONARIA sobre eventos plblicos que venha
a realizar nas imediacdes do OBJETO da CONCESSAO, garantindo a
seguranca e incolumidade do acesso aos espigdes e demais obrigacdes
contidas nesse CONTRATO.

10.2.1.13 Informar e coordenar, juntamente com a CONCESSIONARIA,
eventos publicos de interesse do PODER CONCEDENTE nas imediacdes
do OBJETO da CONCESSAO, respeitando e fornecendo as condicdes de
seguranca, acesso e demais obrigacoes estabelecidas nesse CONTRATO.
10.2.1.14 Informar e coordenar, juntamente com a CONCESSIONARIA,
eventos publicos de interesse do PODER CONCEDENTE nas imediacdes
do OBJETO da CONCESSAO, respeitando e fornecendo as condicdes de
seguranca, acesso e demais obrigacfes estabelecidas neste instrumento.
10.2.1.15 Permitir que a CONCESSIONARIA realize eventos e atividades
em geral no local, desde que néo seja impedido o livre acesso ao OBJETO
da CONCESSAO pela populacéo em geral, tudo com o fito de promover a
boa exploracéo do local, gerando fluxo de pessoas.

10.2.1.16 Envidar sempre seus melhores esforcos para interagir com 0s
demais 6rgados publicos em geral no sentido de atingir e manter sempre
atingidos os objetivos da presente CONCESSAO.

10.2.1.17 Arcar com o0s custos e 0Onus referentes as compensacdes
ambientais exigidas pelos 6rgdos ambientais municipais, estaduais e
federais decorrentes das obras realizadas pelo PODER CONCEDENTE
para construcdo do OBJETO da CONCESSAO.

10.3 DAS OBRIGACOES DA CONCESSIONARIA

10.3.10 OBJETO envolvera o cumprimento das seguintes obrigacdes e a

realizacdo das atividades previstas neste CONTRATO.
10.3.1.1 A instalacdo, gestdo, operacao, administracdo, manutencdo e
conservacdo dos ESPIGOES;
10.3.1.2 A elaboracado de projetos e planos visando a execucao de obras
para instalacdo, no ambito dos Espigdes, de equipamentos destinados ao
lazer, entretenimento, atividades esportivas e culturais, gastronomia,
comércio, inclusive direitos de imagem, namingrights, dentre outras
iniciativas;
10.3.1.3 Locacgéao de espacos e exploracdo comercial de quiosques, lojas
e equipamentos, publicidade, dentre outras receitas acessorias,
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considerando o limite maximo da Area Bruta Locavel (ABL) de 3.000 m?
(trés mil metros quadrados); e
10.3.1.4 Forma de exploracdo dos Espigdes. Podera ser acrescida nova
area ao total da area da concesséo, desde que justificada a necessidade
de aumento e a sua viabilidade, mediante a anuéncia dos Orgaos
competentes e a devida aprovacdo dos projetos apresentados pela
CONCESSIONARIA, com a cobrancga de receita acessoria.
10.3.2 A execucdo do OBJETO compreende as seguintes atividades pela
CONCESSIONARIA, direta ou indiretamente, por meio de subcontratacbes
autorizadas neste CONTRATO:
10.3.2.1 Edificagcao, estruturagédo e implantacédo de infraestrutura(s) nas
areas da concessao, incluindo as instalacdes necessarias para a operacao,
gestdo, manutencdo e conservacao dos equipamentos, observadas as
diretrizes e restricdes ambientais, urbanisticas e de qualquer outra
natureza, assim como as diretivas constantes dos ANEXOS do
CONTRATO;
10.3.2.1.1 Caberd ao PODER CONCEDENTE a aprovagdo dos
projetos, procedendo a analise devidamente fundamentada, pautando-
se no interesse publico e oportunidade dos projetos.
10.3.2.2 Planejamento, execuc¢ao e gestao, direta ou indireta, de produtos,
servigos, eventos culturais, de entretenimento, sociais, observadas as
diretrizes e restricbes ambientais, urbanisticas e de qualquer outra
natureza, assim como as diretivas constantes dos ANEXOS do
CONTRATO.
10.3.2.2 Exploracdo, direta ou indiretamente, espacos da area da
concessdo para publicidade, entretenimento e outras destinagbes
comerciais, inclusive os direitos de imagem, namingrights, observadas as
diretrizes e restricbes ambientais, urbanisticas e de qualquer outra
natureza, assim como as diretivas constantes dos ANEXOS do
CONTRATO.
10.3.2.3 Exploracdo de outras atividades econbmicas constantes da
Proposta Técnica da CONCESSIONARIA, na éarea da concessio,
observadas as diretrizes e restricoes ambientais e de qualquer outra
natureza, assim como as diretivas constantes dos ANEXOS do
CONTRATO.
10.3.3 A concepcdo arquitetbnica das obras e melhorias a serem
implementadas no Ambito dos Espigdes, pela CONCESSIONARIA, deve observar
o disposto neste CONTRATO, bem como em seus ANEXOS, além de eventuais
restricbes construtivas existentes pela legislacéo atual de uso e ocupacao do solo
do municipio de Fortaleza.
10.3.4 Fica estabelecido que ndo serdo permitidas alteracbes no Plano de
Negocios e Proposta Técnica, propostos e entregues pela CONCESSIONARIA,
salvo se houver autorizacdo expressa do PODER CONCEDENTE.
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10.3.5 O conhecimento pelo PODER CONCEDENTE dos projetos ou estudos
apresentados pela CONCESSIONARIA ndo exclui a responsabilidade exclusiva
da CONCESSIONARIA pela adequacdo e qualidade dos investimentos
realizados, assim como pelo cumprimento das obrigacbes contratuais e
atendimento as legislacdes vigentes.
10.3.6 A concessionaria obrigar-se-a:
10.3.6.2 Arcar com o0s custos e 0Onus referentes as compensacdes
ambientais exigidas pelos Orgdos ambientais municipais, estaduais e
federais decorrentes das obras realizadas pelo PODER CONCEDENTE
para construcdo do OBJETO da CONCESSAO.
10.3.6.3 A CONCESSIONARIA obriga-se, ainda, a cumprir todas as
condi¢cBes apresentadas em sua PROPOSTA DE VALOR, garantindo os
dados e informacdes apresentados em seu fluxo de caixa, principalmente
a efetivacao e aplicacdo do minimo valor de investimentos declarado para
0 OBJETO da CONCESSAO.
10.3.6.3.1 Qualquer alteracao, ajuste ou nova proposicao de fluxo de
caixa que altere o original apresentado junto com a PROPOSTA DE
VALOR, devera ser objeto de negociacdo e analise do PODER
CONCEDENTE, mediante comunicacgéo escrita entre as PARTES.
10.3.6.3.2 O nao atendimento destas condicfes, quer parcial ou total,
por parte da CONCESSIONARIA, podera ser considerada pelo PODER
CONCEDENTE como descumprimento contratual e incorrerd nas
penalidades legais, definidas neste CONTRATO de CONCESSAO,
sem que caiba a CONCESSIONARIA quaisquer recurso ou
indenizacoes.
10.3.6.4 A CONCESSIONARIA esta obrigada a executar as obras
previstas neste CONTRATO, em conformidade com sua proposta, anexa a
este CONTRATO.
10.3.6.5 A CONCESSIONARIA devera individualizar todos os sistemas
(hidraulico; elétrico; eletrdnico; mecanicos) do OBJETO da CONCESSAO.
10.3.6.6 O OBJETO da CONCESSAO devera receber da
CONCESSIONARIA tratamento urbanistico, integrando adequadamente os
empreendimentos implantados com seu entorno, considerando formas e
vias de acesso, paisagismo, comunicacao visual e indicacdo dos servicos
e produtos oferecidos.
10.3.6.7 A CONCESSIONARIA devera desenvolver todos os projetos
executivos de arquitetura, comunicagao visual, reurbanizagéo, paisagismo
e os de engenharia civil e de sistemas para 0 OBJETO da CONCESSAO.
10.3.6.8 A CONCESSIONARIA devera observar as normas de saude e
seguranca do trabalho, constantes da Consolidagéao das Leis Trabalhistas
— CLT, da Portaria n°® 3.214/1978, do Ministério do Trabalho, bem como
outras disposi¢fes relacionadas com a matéria.
10.3.6.9 A CONCESSIONARIA assume toda responsabilidade pelos 6nus
decorrentes da legislacdo ambiental e para evitar, mitigar ou reparar 0s
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danos ambientais que podem ser causados em decorréncia da execugao
do OBJETO deste CONTRATO de CONCESSAO, estando todos 0s custos
decorrentes do cumprimento desta obrigacdo incluidos no valor total deste
CONTRATO de CONCESSAO durante a execucdo das atividades
necessarias para atingir o OBJETO da CONCESSAO.

10.3.6.10 A CONCESSIONARIA devera arcar com todas as
despesas decorrentes de tributos, taxas, emolumentos e contribui¢des, que
sejam devidas em decorréncia direta ou indireta da CONCESSAQ, durante
a vigéncia do CONTRATO.

10.3.6.11 A  CONCESSIONARIA devera assumir inteira
responsabilidade pelos danos ou prejuizos causados diretamente por seus
prepostos, empregados ou terceiros por ela contratados ao PODER
CONCEDENTE ou a terceiros decorrentes de dolo ou culpa na execugao
do OBJETO deste CONTRATO.

10.3.6.12 A CONCESSIONARIA devera entregar ao PODER
CONCEDENTE todos os projetos executivos dos empreendimentos
decorrentes do OBJETO do CONTRATO, que deverdo seguir
rigorosamente o prescrito has normas brasileiras.

10.3.6.13 A CONCESSIONARIA devera arcar com quaisquer 6nus
decorrentes do ndo cumprimento de prazos ou restricbes quanto a
aprovacao do projeto nos 6rgaos publicos competentes, desde que tenha
dado causa.

10.3.6.14 A CONCESSIONARIA devera providenciar as aprovacées
necessarias dos projetos dos empreendimentos junto ao PODER
CONCEDENTE e aos demais 6rgaos publicos, bem como arcar com o
pagamento de todas as taxas, emolumentos e quaisquer outras incidéncias
decorrentes destas aprovacgoes.

10.3.6.15 A CONCESSIONARIA devera solicitar os servigos publicos
e arcar com o0 pagamento de despesas decorrentes dos respectivos
fornecimentos, tais como: 4gua, luz, telefone, esgoto, remoc¢éo de postes,
cabos e demais interferéncias, ocorridas no periodo de construcédo e
operacdo dos empreendimentos decorrentes do OBJETO da
CONCESSAO.

10.3.6.16 A CONCESSIONARIA devera providenciar junto aos
orgaos e entidades da Administracdo Publica, toda a documentacao e
autorizacdo necessaria a implantacdo e operacdo dos empreendimentos,
encaminhando cépia para 0o PODER CONCEDENTE.

10.3.6.17 A CONCESSIONARIA devera assumir a condicdo de
administradora do OBJETO do CONTRATO, visando a exploracao
comercial e todos os encargos de manutencdo, limpeza e seguranca,
dentre outros.

10.3.6.18 A CONCESSIONARIA serd a Unica responsavel por
contratos celebrados com terceiros para cumprimento do OBJETO,
responsabilizando-se pela sua fiel execucao.
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10.3.6.19 A vigéncia dos contratos pactuados entre a
CONCESSIONARIA e terceiros ndo podera ultrapassar o prazo do
CONTRATO de CONCESSAO.

10.3.6.20 A CONCESSIONARIA zelara, no que Ihe compete, pelo correto
encaminhamento dos documentos referentes a remuneragcédo devida e
demais documentos relativos a este CONTRATO de CONCESSAO,
inclusive certificando-se da identificagdo do destinatario, de forma a
evitarem-se extravios que possam implicar morosidade no cumprimento
das obrigacdes por parte da CONCESSIONARIA.

10.3.6.21 A CONCESSIONARIA devera responder pela manutencéo
preventiva e corretiva das instalacbes e equipamentos existentes ou a
serem implantados em decorréncia deste CONTRATO, tais como
instalagdes hidraulicas e sanitarias, alvenarias, estruturas civis e metalicas,
coberturas, pisos, acabamentos, sistemas de iluminacdo, mantendo um
responsavel técnico por esses servicos, com as devidas anotacbes de
responsabilidade junto ao CREA e érgéos publicos, no que couber.
10.3.6.22 A CONCESSIONARIA devera apresentar copia da Anotacéo de
Responsabilidade Técnica (ART), em conformidade com a Lei Federal n°
6.496/1977, devidamente expedida pelo CREA, e coOpia do Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT), em conformidade com a Lei federal n°
12.378/2010, devidamente expedida pelo CAU, referentes aos
empreendimentos, junto com a comunicacdo da aprovacdo dos projetos
pelos 6rgaos do PODER CONCEDENTE.

10.3.6.23 A CONCESSIONARIA deverd, ao final de cada etapa executiva,
cadastrar toda a documentacédo técnica adotada (AS BUILT) como suporte
para a construcao, quer ligado a modificacbes do projeto quer ligada a
utilizacao alternativa de materiais civis e/ou eletromecéanicos. Os elementos
cadastrados se incorporardo de forma sistémica ao projeto “como
construido”, subsidiando a emissao dos relatérios finais do projeto “como
construido” de toda a estrutura.

10.3.6.24 A CONCESSIONARIA devera prestar ao PODER
CONCEDENTE toda e qualquer informag&o ou esclarecimento solicitado
sobre a implantagcdo e a operacdo do empreendimento, garantindo o
acesso a todas as areas, detalhes ou documentos relativos ao OBJETO da
CONCESSAO, executados ou em execucao.

10.3.6.25 A CONCESSIONARIA devera atender prontamente as
reclamacdes, exigéncias ou observacbes feitas pelo PODER
CONCEDENTE.

10.3.6.26 A CONCESSIONARIA devera reportar por escrito ao PODER
CONCEDENTE, em prazo de 72 (setenta e duas) horas, qualquer
ocorréncia anormal ou acidentes que se verificarem na AREA DA
CONCESSAO, independentemente de comunicacédo verbal, que deve ser
imediata.
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10.3.6.27 A CONCESSIONARIA deverd assumir todas as
responsabilidades e tomar todas as medidas necessarias no atendimento
ou remocao de seus funcionarios em caso de acidente ou outro evento que
ponha em risco a saude e a seguranca dos usuarios e funcionarios na
AREA DA CONCESSAO.
10.3.6.28 A incidéncia de quaisquer 6nus decorrentes do ndo cumprimento
de prazos ou restricAo quanto a aprovacdo das operacfes a serem
implantadas na AREA DA CONCESSAO, junto aos 6rgdos publicos ou
competentes, sera de responsabilidade da CONCESSIONARIA e nio
implicarda em alteracdo dos compromissos estabelecidos no CONTRATO.
10.3.6.29 A CONCESSIONARIA sera a responsavel pelos custos
associados a reconstrucao ou reforma de obras entregues com defeito.
10.3.6.30 A CONCESSIONARIA devera realizar todos os levantamentos
necessarios para utilizacéo das estruturas do OBJETO da CONCESSAO.
10.3.6.31 Identificada patologia, vicio ou defeito nas estruturas passiveis
de reparo, a CONCESSIONARIA se responsabiliza pelo conserto.
10.3.6.32 A CONCESSIONARIA devera seguir a orientacdo do PODER
CONCEDENTE em caso de necessidade de adocdo de estratégias
especiais para viabilizar eventos ou até situacdes de emergéncia e
anormalidade.
10.3.6.33 A CONCESSIONARIA, mediante prévia programacio
comunicada ao PODER CONCEDENTE, podera destinar AREA DA
CONCESSAO para a realizacdo de eventos e shows, na forma da
legislacdo em vigor.
10.3.6.34 A CONCESSIONARIA, sem prejuizo de outros direitos previstos
na legislagéo aplicavel e neste CONTRATO, teré direito a:

10.3.6.34.1 Explorar a AREA DA CONCESSAO com ampla liberdade

empresarial e de gestao de suas atividades, observadas as limitagoes e

condicionantes fixadas neste CONTRATO e na legislacdo aplicavel, e

observada a conformidade com as condi¢cbes de mercado para contratos

e quaisquer tipos de acordos ou ajustes celebrados pela

CONCESSIONARIA com terceiros;

10.3.6.34.2 Receber a AREA DA CONCESSAO no prazo determinado

e no estado em que se encontram;

10.3.6.34.3 Construir e explorar novas edificacbes na AREA DA

CONCESSAQ;

10.3.6.34.4 Captar e gerir os recursos financeiros necessérios a

exploracédo do OBJETO;

10.3.6.34.5 Explorar RECEITAS ACESSORIAS por sua conta e risco;

10.3.6.34.6 Manter o equilibrio econémico-financeiro, na forma deste

CONTRATO;

10.3.6.34.7 Subcontratar terceiros para o desenvolvimento de obras e

de atividades relacionadas a execucdo do OBJETO, nos termos da

legislacéo e deste CONTRATO; e
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10.3.6.34.8 distribuir dividendos e promover outras formas licitas de
distribuicdo de caixa aos acionistas, observados o0s termos e
condicionantes previstos neste CONTRATO.
10.3.7 Os contratos celebrados entre a CONCESSIONARIA e terceiros serio
regidos pelas normas de direito privado, ndo se estabelecendo relagdo de
qualquer natureza entre os terceiros e 0 PODER CONCEDENTE.
10.3.8 O conhecimento do PODER CONCEDENTE acerca de eventuais
contratos firmados pela CONCESSIONARIA com subcontratados ou terceiros néo
pode ser alegado para eximi-la do cumprimento, total ou parcial, de suas
obrigacdes decorrentes deste CONTRATO e seus ANEXOS.
10.3.9 A CONCESSIONARIA devera contratar Seguro de Responsabilidade
Civil para a cobertura de casos que, em virtude da existéncia, uso, conservacao e
vigilancia do OBJETO da CONCESSAO, possam demandar sancdes
indenizatérias por danos pessoais e/ou materiais a terceiros, nos termos da
legislacdo pertinente, bem como das edificacdes.
10.3.10 A CONCESSIONARIA devera contratar Seguro Contra Incéndio, com
cobertura do mobiliario, instalacées e equipamentos da CONCESSIONARIA, bem
como para as instalacbes e equipamentos de propriedade do PODER
CONCEDENTE, se houver, e das edificacdes.
10.3.10.1 Em caso de incéndio, a qualquer momento, no prazo da
CONCESSAO, ficara a CONCESSIONARIA obrigada, com a indenizacéo
recebida, a reparar os danos causados, de modo a cumprir com o0 OBJETO da
CONCESSAO.
10.3.11 A CONCESSIONARIA devera contratar Seguro de Riscos de Engenharia
para cobertura, onde couber, desde o inicio até o prazo final da execucédo das
obras.
10.3.12 A CONCESSIONARIA devera contratar Seguro de Acidentes e
Desastres naturais, para cobertura, onde couber, desde o inicio até o prazo final
de execucdao de obras.
10.3.13 As apodlices de seguros deverdo ter como beneficiaria a
CONCESSIONARIA, que se obriga a utilizar as indenizacdes recebidas para
recompor, reparar, inclusive em favor de terceiros, quando for o caso, os danos
causados de modo a restabelecer o cumprimento do OBJETO da CONCESSAO.
10.3.14 A CONCESSIONARIA devera comunicar o PODER CONCEDENTE,
caso alguma apdlice seja cancelada ou necessite ser renovada, sob pena de
ensejar na aplicacao das penalidades estipuladas neste CONTRATO.
10.3.15 A CONCESSIONARIA declara conhecer integralmente as obrigacdes
constantes do TERMO DE ADESAO e obriga-se a respeita-lo integralmente,
especialmente no que concerne ao USO e acesso, conservagao, manutencéo e
segurancga.
10.3.15.1 O descumprimento de qualquer das clausulas ali previstas, por si ou
por qualquer preposto, locatario ou terceiro que utilize, ainda que
temporariamente o espaco publico com autorizacdo da CONCESSIONARIA,
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sujeitara esta as penalidades previstas no CONTRATO, sem prejuizo da
reparacao das perdas e danos decorrentes.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA REVISAO DO CONTRATO
11.1 O PODER CONCEDENTE realizara a cada 5 (cinco) anos, a partir do inicio da
CONCESSAO, contados da DATA DA ASSINATURA DO CONTRATO, as PARTES
promoverdo a revisdo dos parametros, condicdes e resultados gerais da
CONCESSAO, com o objetivo de, sendo o caso:
11.1.1 Rever as especificacdoes do OBJETO e aprimorar 0S Servigos e as
atividades do OBJETO, em atencao ao principio da atualidade; e
11.1.2 Analisar criticamente e eventualmente alterar os encargos previstos
neste CONTRATO.
11.2 Os efeitos decorrentes da revisdo do CONTRATO terdo inicio sempre a partir
do ano subsequente ao da reviséo.
11.3 Caso nao haja a necessidade de alteracbes dos parametros, condicdes e
resultados gerais da CONCESSAO, o PODER CONCEDENTE devera instaurar o
procedimento previsto nessa clausula para pronunciar sobre a desnecessidade de
qualquer reviso, abrindo prazo para manifestacdo da CONCESSIONARIA.
11.4 Para fins da analise da necessidade, conveniéncia ou oportunidade da revisao
de que trata esta clausula, cada PARTE detalhara, no prazo de 30 (trinta) dias da
instauracdo do processo, as eventuais alteracoes sugeridas, com as justificativas
correspondentes, estudos e outros documentos que embasem a sua proposta.
11.5 O procedimento de revisdo ordindria sera concluido mediante acordo entre as
PARTES, no prazo de 60 (sessenta) dias, prorrogavel por igual periodo.
11.5.1 Admite-se a participacéo de entidades, representantes da sociedade civil
ou profissionais especializados no processo de revisdo de que trata esta
clausula, para o levantamento de dados, confirmacdo de premissas e/ou
elucidacbes de ordem técnica e econdmica que se fizerem necessérias.
11.5.2 Do resultado do procedimento de revisdo de que trata esta clausula,
poderéa ser revisto o equilibrio econdmico-financeiro da CONCESSAOQO, em
beneficio da CONCESSIONARIA ou do PODER CONCEDENTE.
11.6 Sem prejuizo das demais previsdes deste CONTRATO, e das prerrogativas
legalmente conferidas ao PODER CONCEDENTE relativamente & imposicao de
novas obrigacdes ou de alteracfes sobre o OBJETO, o PODER CONCEDENTE ou a
CONCESSIONARIA poderdo solicitar a revisdo extraordinaria do CONTRATO,
sempre com vistas a regularidade, continuidade, eficiéncia, seguranca, atualidade e
generalidade dos servicos do OBJETO, e desde que houver necessidade comprovada
de inclusdo e/ou exclusdo de encargos neste CONTRATO.
11.6.1 A solicitagdo da CONCESSIONARIA devera vir acompanhada das
razOes que justifiquem a revisdo pretendida, com os detalhamentos,
levantamentos, estudos ou pareceres técnicos julgados pertinentes.
11.6.2A0 avaliar a solicitacdo encaminhada nos termos da subclausula
anterior, 0 PODER CONCEDENTE podera consultar a opinido de outros 6rgaos
e entidades técnicas envolvidos.
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11.6.30 procedimento de revisdo extraordinaria sera concluido mediante
acordo entre as PARTES, no prazo de 60 (sessenta) dias, prorrogavel por igual
periodo.
11.6.4Nao chegando as PARTES a um acordo, poderdo adotar os meios
necessarios para conclusao do procedimento de reviséo.
11.6.5 Do resultado do procedimento de revisdo de que trata esta subclausula,
podera ser revisto o equilibrio econémico-financeiro da CONCESSAO, em
beneficio da CONCESSIONARIA ou do PODER CONCEDENTE, nos termos
deste CONTRATO.
11.6.6 A revisdo extraordinaria deste CONTRATO ndo podera considerar
eventos que tenham sido de conhecimento da PARTE interessada ha mais de
01 (um) ano.
11.7 Sempre que atendidas as condi¢cdes deste CONTRATO e mantida a alocacao
de riscos nele estabelecida, considera-se mantido o seu equilibrio econdémico-
financeiro.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO EQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO
12.1 A CONCESSIONARIA poderasolicitar o reequilibrio econdmico-financeiro nas
hipoteses de alteragdo unilateral pelo PODER CONCEDENTE das condi¢cdes do
CONTRATO, de seu OBJETO ou obrigacdes da CONCESSIONARIA que acarretem
aumento de investimentos ou despesas nao previstas inicialmente, e que nao
componham as revisdes do CONTRATO.
12.2 A CONCESSIONARIA podera solicitar o reequilibrio econdmico-financeiro se
sobrevirem fatos imprevisiveis, ou previsiveis, porém de consequéncias incalculaveis,
retardadores ou impeditivos da execuc¢do do ajustado, ou, ainda, em caso de forca
maior, caso fortuito ou fato do principe, configurando alea econémica extraordinaria e
extracontratual, observado o procedimento definido neste CONTRATO.
12.3 O PODER CONCEDENTE podera solicitar o reequilibrio econémico-financeiro,
guando cabivel, nos termos da lei e nas hipoteses previstas neste CONTRATO,
inclusive em relagdoaos casos de extingcdo,isencdo ou alteragéo de tributos
ou encargos legais, que tenham repercussdo positiva nas receitas ou despesas da
CONCESSIONARIA.
12.4 Arecomposicéo do equilibrio econémico-financeiro sera efetivada, de comum
acordo entre as PARTES, mediante as seguintes modalidades:

12.4.1 Reduc&o ou aumento do prazo da CONCESSAO, observados os limites

legais;

12.4.2 Revis&o das obrigacdes assumidas pela CONCESSIONARIA, inclusive

prazos no ambito do cronograma de investimentos;

12.4.3Revisdo do valor devido a titulo de OUTORGA FIXA ao PODER

CONCEDENTE, para mais ou para menos; e

12.4.4 Combinac¢éo das modalidades anteriores.
12.5 As alternativas para o reequilibrio econémico-financeiro ndo poderao alterar a
alocacdao de riscos originalmente prevista no CONTRATO.
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12.6  CONCESSIONARIA devera enviar notificacdo de solicitagdo de reequilibrio
econdmico-financeiro do CONTRATO, ao PODER CONCEDENTE, em até 60
(sessenta) dias, a contar da data da ocorréncia da hipétese que ensejou o
desequilibrio, sob pena de decadéncia.
12.6.1 Quando da entrega da notificagdo, a CONCESSIONARIA enviara, ao
PODER CONCEDENTE, pedido de reequilibrio acompanhado de:
12.6.1.1 relatério técnico, laudo pericial e/ou estudo independente que
efetivamente demonstre o impacto da ocorréncia, na forma estabelecida nas
subclausulas anteriores, contemplando ainda dados como a data da
ocorréncia e a provavel duracéao da hipétese ensejadora do pleito; e
12.6.1.2 todos os documentos necessarios a demonstracao do cabimento
do pleito, podendo o PODER CONCEDENTE solicitar laudos econémicos
especificos da CONCESSIONARIA ou estudos elaborados por 6rgédos ou
entidades da Administracdo Publica Municipal ou, ainda, por entidades
independentes.
12.6.2 Dentro de 20 (vinte) dias, a contar da data da entrega da
notificacdo, o PODER CONCEDENTE estabelecera prazo para que se faca
a comprovacao dos fatos e das condi¢bes que ensejaram a solicitacdo de
restabelecimento do equilibrio.
12.6.3 O PODER CONCEDENTE examinara as informacdes fornecidas
pela CONCESSIONARIA e decidira, no prazo de até 90 (noventa) dias, pelo
cabimento ou ndo do reequilibrio econémico-financeiro.
12.6.4 O prazo referido na subclausula anterior podera ser prorrogado,
justificadamente, a critério do PODER CONCEDENTE, por igual periodo.
12.6.5 Ao final do procedimento, caso o resultado seja julgado cabivel, o
PODER CONCEDENTE devera adotar, a seu exclusivo critério, uma ou mais
das seguintes formas para o reequilibrio econémico-financeiro:

12.6.5.1 alteracdo do valor da OUTORGA FIXA, desde que atenda
as regras elencadas no TERMO DE ADESAOQ;

12.6.5.2 alteracdo do PRAZO da CONCESSAO, respeitados o0s
limites da lei; e

12.6.5.3 modificacdo, de forma proporcional, de certas obrigacdes

contratuais da PARTE, diretamente relacionadas a hip6tese que ensejou
o reequilibrio.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA ALOCACAO DOS RISCOS

13.1 A CONCESSIONARIA é integral e exclusivamente responsavel por todos os
riscos relacionados & presente CONCESSAO, salvo disposicdo expressa em contrario
no presente CONTRATO, sem prejuizo do disposto na MATRIZ DE RISCOS.

13.2 A CONCESSIONARIA ¢é responsavel pelos seguintes riscos, sendo que a
ocorréncia dos fatos previstos ndo ensejara a recomposicao do equilibrio econémico-
financeiro deste CONTRATO de CONCESSAO a seu favor:
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13.2.1 Vicios, defeitos ou irregularidades, aparentes ou ocultos, constatados
nas novas construcdes realizadas pela CONCESSIONARIA, durante ou apds
a sua execucao;

13.2.2 Estimativa incorreta do custo dos investimentos a serem realizados;
13.2.3 Estimativa incorreta do cronograma de execucédo dos investimentos
salvo intercorréncias decorrentes de atrasos no processo de liberacdo e/ou
atividades que dependam do PODER CONCEDENTE;

13.2.4 Prejuizos decorrentes de falha na seguranca no local de realizacao das
obras;

13.2.5 Prejuizos a terceiros, causados ou que venham a causar, direta ou
indiretamente, ou por qualguer outra pessoa fisica ou juridica a ela vinculada,
em decorréncia de obras, da operacdo do uso, ou de qualquer atividade
desempenhada pela CONCESSIONARIA e que, por algum motivo n&o
decorram de culpa da PODER CONCEDENTE ou de algum outro 6rgao publico;
13.2.6 Desde que por ato imputavel & CONCESSIONARIA, atrasos
decorrentes da ndo-obtencao de autorizacoes, licencas e permissoes exigidas
para construcdo, implementacdo ou operacao das novas instalagées, ou das
instalacdes existentes, bem como eventuais decisdes judiciais que suspendam
a execucao das obras, ressalvado o compartilhamento de risco previsto;
13.2.7 Despesas necessarias a obtencdo de autorizacdes, licencas e
permissdes exigidas para construcdo, implementacao ou operacdo das novas
instalacdes, ou das instalacfes existentes, ou resultantes destas autorizagdes,
licencas e permissfes, ainda que tais despesas sejam superiores as
inicialmente estimadas, ressalvado o compartilhamento de risco previsto;
13.2.8 Despesas necessarias a aprovacao dos projetos arquitetbnicos e para
a execucdo das obras e servigos necessarios para a minimizacao de impacto
decorrente da implantacdo ou reforma das edificacbes e da instalacdo das
atividades, nos termos da legislacdo municipal aplicavel,

13.2.9 Aumentos ou reducdo de preco nos insumos para a execucado das
obras;

13.2.10 Prejuizos decorrentes de erros na realizacdo das obras que ensejem
a necessidade de refazer parte ou totalidade destas;

13.2.11 Investimentos, custos ou despesas adicionais decorrentes da
elevacdo dos custos operacionais e de manutencdo dos equipamentos
projetados e aprovados para o local;

13.2.12 Incidéncia de responsabilidade civil, administrativa, ambiental,
tributaria e criminal por fatos que possam ocorrer durante a execucao deste
CONTRATO de CONCESSAO, incluidos os custos gerados por condenacdes
ou pelo acompanhamento de ac¢des judiciais;

13.2.13 Ocorréncia de eventos de forca maior ou caso fortuito, até o limite dos
valores de apolices dos seguros por ela contratados;

13.2.14 Aumento do custo de capital, inclusive os resultantes de aumentos
das taxas de juros;
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13.2.15 Constatacao superveniente de erros, ou omissdes, nas premissas
técnicas, econdmicas ou financeiras adotadas pela CONCESSIONARIA
guando da elaboracdo de sua PROPOSTA DE VALOR, no momento da licitagao
do OBJETO da CONCESSAO, ou nos levantamentos que as subsidiaram,
inclusive aqueles necessarios para aferir os dados e projetos divulgados pela
PODER CONCEDENTE;
13.2.16 Ineficiéncias ou perdas econbmicas decorrentes de falhas, de
negligéncia, de inépcia ou de omissdo na exploracdo adequada desta
CONCESSAO;
13.2.17 Prejuizos decorrentes de riscos inerentes a atividade empresarial;
13.2.18 Roubo, furto, destruicdo ou perda de BENS REVERSIVEIS;
13.2.19 Prejuizos decorrentes de erros na realiza¢do das obras;
13.2.20 Interrupgéo e/ou intermiténcia no fornecimento de energia elétrica
pela empresa contratada pela CONCESSIONARIA;
13.2.21 Aumento do custo de empréstimos e financiamentos a serem obtidos
pela CONCESSIONARIA para realizacdo de investimentos ou custeio das
operacdes objeto da CONCESSAO;
13.2.22 Variacédo dos custos de insumos, operacionais, de manutencao, de
compra, de investimentos, dentre outros dessa natureza;
13.2.23 Diminuicdo das expectativas ou frustacdo das receitas alternativas e
complementares e de projetos e empreendimentos associados;
13.2.24 Embargo do empreendimento, novos custos, ndo cumprimento de
prazos, necessidade de nova aprovacéo dos projetos e/ou emissdo de novas
autorizacbes pelos oOrgdos competentes em razdo da nao observancia
decorrentes do processo de obtencdo das licencas prévia, de instalacdo e de
operacao, incluindo as compensacoes;
13.2.25 Alteragao das concepcdes, projetos ou especificacdes que impliquem
em emissdo de nova(s) licenca(s), arcando integralmente com o0s custos
socioambientais direta ou indiretamente decorrentes da ndo observancia da
respectiva diretriz socioambiental e/ou decorrentes da necessidade de emisséo
de nova(s) licenca(s) por culpa da CONCESSIONARIA;
13.2.26 Atraso na obtencao das licencas prévia, de instalacdo e de operacéo
para qualquer das etapas previstas, desde que nao decorrentes de ato ativo ou
omissivo da administracdo PODER CONCEDENTE, entrave legislativo, politico
ou documental imprescindiveis para a que a CONCESSIONARIA possa fazer
a regular tramitacao;
13.2.27 Custos socioambientais e com eventuais passivos ambientais
relacionados as licencas ambientais e ao uso e exploracdo que advenham de
sua responsabilidade, ap6s a DATA DA ASSINATURA DO CONTRATO; e
13.2.28 Quaisquer interferéncias com 6rgaos da Administracdo Publica, direta
e indireta, de qualquer nivel federativo, inclusive seus concessionarios,
permissiondrios e autorizatarios de servi¢os publicos.

13.3 N4&o s&o riscos da CONCESSIONARIA, nos termos deste CONTRATO:
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13.3.1 Decisdes judiciais ou administrativas que diretamente impactem ou
onerem, impecam ou impossibilitem a CONCESSIONARIA de usar, gozar e fruir
do OBJETO da CONCESSAO integral ou parcialmente, exceto nos casos em
que a CONCESSIONARIA houver dado causa a situacdo sobre a qual
estiverem fundadas referidas decisoes;

13.3.2 Descumprimento, pelo PODER CONCEDENTE, de suas obrigacdes
contratuais ou regulamentares, incluindo, mas nédo se limitando, ao
descumprimento de prazos a ele aplicaveis nos termos deste CONTRATO e/ou
da legislagéo vigente;

13.3.3Imposicédo, pelo PODER CONCEDENTE, de novas obrigacdes ou
alteracdo unilateral das obrigagcdes originalmente contempladas no
CONTRATO, que provogue impacto nos custos e encargos da
CONCESSIONARIA;

13.3.4 Prejuizos causados a terceiros ou ao meio ambiente, pelos
administradores, empregados, prepostos, prestadores de servigo, ocorridos
antes da DATA DA ASSINATURA DO CONTRATO, hipbtese em que tera a
CONCESSIONARIA o direito ao ressarcimento pelo PODER CONCEDENTE
de eventuais indenizacbes que vier a pagar em razao do passivo ambiental,
trabalhista e/ou casos de responsabilidade civil que tenham como causa fato
anterior 8 CONCESSAO;

13.3.5 Custos de recuperagcao, prevencdo, correcdo e gerenciamento de
passivo ambiental relacionados & CONCESSAO, cujo fato gerador tenha
ocorrido anteriormente a DATA DA ASSINATURA DO CONTRATO;

13.3.6 Acdes judiciais ou demandas administrativas originarias de servi¢cos
prestados anteriormente a DATA DA ASSINATURA DO CONTRATO;

13.3.7 Prejuizos em razdo de restricdes impostas por 6rgdos de tombamento,
Secretaria do Patriménio da Unido — SPU, Capitania dos Portos e demais
orgaos administrativos cuja autorizagdo/permissao seja necessaria e possa se
tornar impeditivo ao deslinde do projeto, assim como investimentos, custos e
despesas decorrentes de tombamento superveniente dos imoveis e/ou de bens
materiais ou imateriais relacionados & CONCESSAOQ, que afetem as premissas
e projetos originais da CONCESSAO.

13.3.8 Greve dos funcionarios e empregados do PODER CONCEDENTE que
comprovadamente impeca ou impossibilite a CONCESSIONARIA de prestar
integral ou parcialmente o OBJETO;

13.3.9 Passivos trabalhistas ou tributarios do PODER CONCEDENTE na AREA
DA CONCESSAO ou cujo fato gerador tenha ocorrido antes da DATA DA
ASSINATURA DO CONTRATO;

13.3.10 Risco geoldgico e eventuais vicios ocultos que impecam a execugao
das obras na AREA DA CONCESSAOQ; e

13.3.11 Alteracdo superveniente na legislacdo que ocorra apds a data de
entrega das PROPOSTAS DE VALOR que altere o equilibrio econémico-
financeiro do CONTRATO e que traga efetivos prejuizos para a
CONCESSIONARIA.
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13.4 A eventual necessidade de descontaminagao do solo que impacte a execucgao
do OBJETO, ensejara a ampliagdo dos prazos previstos, no tempo equivalente aquele
demandado para o licenciamento ambiental e para a descontaminacdo, sem prejuizo
de outras formas de recomposicdo do equilibrio econémico-financeiro, caso
necessario.
13.5 Quaisquer tributos ou encargos legais criados, alterados ou extintos, que incidam
diretamente sobre os servicos prestados pela CONCESSIONARIA ou sobre o
OBJETO, e cuja criagéo, alteracdo ou extingdo ocorra apos a data de entrega das
PROPOSTAS DE VALOR, com comprovada repercussao direta sobre o equilibrio
econdmico-financeiro do CONTRATO, daréo ensejo ao procedimento de reequilibrio
econdmico-financeiro, em favor da CONCESSIONARIA ou do PODER
CONCEDENTE, conforme o caso.
13.6 A ocorréncia de situagdes de for¢ca maior ou caso fortuito cuja cobertura néo seja
aceita por instituicbes seguradoras no mercado brasileiro ou que supere o limite dos
valores de apolices comercialmente aceitaveis pelas empresas do ramo sera
considerada como de risco do PODER CONCEDENTE, da forma descrita nesta
clausula.
13.6.1 Nenhuma das partes sera considerada inadimplente se o cumprimento
de obrigacdes tiver sido impedido por situagcdes de for¢ca maior ou caso fortuito,
nos termos deste CONTRATO e seus ANEXOS, desde que comunique, no
prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas, a outra parte a ocorréncia de
gualquer evento dessa natureza.
13.6.2 Salvo se o PODER CONCEDENTE fornecer outras instrucbes por
escrito, a CONCESSIONARIA continuara cumprindo suas obrigacées
decorrentes deste CONTRATO de CONCESSAO, na medida do razoavelmente
possivel e procurara, por todos os meios disponiveis, cumprir aquelas
obrigacdes nao impedidas pelo evento de forga maior ou caso fortuito, cabendo
a PODER CONCEDENTE, da mesma forma, cumprir as suas obrigacdes nao
impedidas pelo evento de forga maior ou caso fortuito.
13.6.3 Considera-se caso fortuito ou forca maior, para os fins desta clausula,
com as consequéncias estabelecidas neste CONTRATO de CONCESSAO, o
evento assim definido na forma da lei civil e que tenha impacto direto sobre o
desenvolvimento das atividades da CONCESSAO.
13.6.4 As PARTES comprometem-se a empregar todas as medidas e acfes
necessarias a fim de minimizar os efeitos decorrentes dos eventos de caso
fortuito ou forca maior.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA GARANTIA DA EXECUCAO DO CONTRATO
14.1 A CONCESSIONARIA apresentou ao PODER CONCEDENTE a GARANTIA DE
EXECUCAO DO CONTRATO prestada no montante inicial correspondente a 5%
(cinco por cento) do VALOR DO CONTRATO, como condicdo precedente para a
assinatura deste instrumento, na modalidade SEGURO-GARANTIA (APOLICE N°
1007507078127 - ENDOSSO 0), segurado por JNS Seguradora S.A, prevista no artigo
56, 8§ 1°, da Lei n° 8666/1993.
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14.2 A garantia de execucao, quando na modalidade Seguro-Garantia, deve ser
fornecida por companhia seguradora autorizada a funcionar no Brasil, com a
apresentacao da respectiva certiddo de regularidade da Superintendéncia de Seguros
Privados — SUSEP, vigente.

14.3 A GARANTIA DA EXECUGCAO DO CONTRATO apresentada na modalidade
seguro-garantia devera seguir o disposto na Circular SUSEP n° 477/13 ou em norma
gue venha substitui-la.

14.4 A GARANTIA DA EXECUCAO DO CONTRATO ofertada ndo podera conter
quaisquer ressalvas ou condi¢des que possam dificultar ou impedir sua execucéo, ou
que possam suscitar davidas quanto a sua exequibilidade, devendo a
CONCESSIONARIA promover asrenovacdese atualizacdes que forem necessarias
a sua plena vigéncia durante o CONTRATO.

145 As despesas referentes a prestacdo da GARANTIA DA EXECUCAO DO
CONTRATO, incluida a sua recomposicéo, serdao de responsabilidade exclusiva da
CONCESSIONARIA.

14.6 Em caso de aditamento do CONTRATO, importando tal fato na elevacédo do
VALOR DO CONTRATO, a CONCESSIONARIA se obriga a reforcar
proporcionalmente as garantias prestadas.

14.7 A garantia prestada pela CONCESSIONARIA sera liberada ou restituida apos a
execucdo do CONTRATO.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA EQUIPE DE ACOMPANHAMENTO, GESTAOE
FISCALIZAQAO DO CONTRATO

15.1 AEQUIPE DE ACOMPANHAMENTO, GESTAO E FISCALIZACAO do Contrato
sera designada mediante Portaria, emitida pelo PODER CONCEDENTE, que definira
as atribuicdes e responsabilidades no exercicio de suas funcdes.

15.2 A gestdo e acompanhamento do CONTRATO sera feita pelo PODER
CONCEDENTE, através da Secretaria Municipal do Desenvolvimento Econémico —
SDE, que ficara responsavel por atestar os repasses financeiros e relatérios relativos
a execucao dos servicos, OBJETO da CONCESSAO.

15.3 A fiscalizacdo do CONTRATO sera feita pelo INTERVENIENTE fiscalizador,
através da Secretaria Municipal da Infraestrutura — SEINF.

15.4 O PODER CONCEDENTE podera se utilizar de todos os meios administrativos
e legais necessarios para este fim, obrigando-se a CONCESSIONARIA a atender e
permitir o livre acesso as suas dependéncias e aos documentos relativos ao OBJETO
desta CONCESSAO, oportunizando e fornecendo todas as informacdes aos
servidores em supervisdo, fiscalizacdo e servicos de auditoria realizados ou
autorizados pelo PODER CONCEDENTE.

15.5 Quaisquer exigéncias da fiscalizac&o, inerentes ao OBJETO da CONCESSAO,
deverdo ser prontamente atendidas pela CONCESSIONARIA sem qualquer 6nus para
0 PODER CONCEDENTE.

15.6 Qualquer ato de gestao ou fiscalizagdo exercida pelo PODER CONCEDENTE,
feita em seu exclusivo interesse, ndo implica corresponsabilidade pela prestacéo dos
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servicos e ndo exime a CONCESSIONARIA de suas obrigacdes pela fiscalizacéo e
perfeita execucdo do OBJETO desta CONCESSAO.

15.7 Afiscalizacdo do PODER CONCEDENTE, em especial, verificara a qualidade
do servico, a veracidade das informacdes prestadas, os equipamentos utilizados para
a realizacdo dos servigos, podendo exigir a sua substituicdo quando estes néo
atenderem aos termos da legislacdo pertinente e do EDITAL, sem que assista a
CONCESSIONARIA qualquer indenizacdo pelos custos dela decorrentes.

15.8 O PODER CONCEDENTE, a qualquer tempo, independentemente de aviso
prévio, podera realizar vistoria de fiscalizacdo das instalacdes fisicas, observando o
seu estado geral de funcionamento, seguranca e condi¢cdes dos equipamentos
previstos na legislacao em vigor.

15.9 A fiscalizacdo anotara, em Termo de Registro de Ocorréncias, as ocorréncias
apuradas, encaminhando-o & CONCESSIONARIA, para regularizacdo das faltas ou
defeitos verificados, fixando prazo para as correcoes.

15.10 A ndao regularizagéo das faltas ou defeitos indicados no Termo de Registro de
Ocorréncias, no prazo fixado, ensejard a aplicacdo das sancdes previstas neste
CONTRATO.

15.11 O prazo para regularizacdo das faltas ou defeitos apontados podera ser
prorrogado, mediante justificativa aceita pelo PODER CONCEDENTE e sem prejuizo
a continuidade e adequac&o dos servicos da CONCESSAO.

15.12 O PODER CONCEDENTE podera utilizar a GARANTIA DA EXECUCAO DO
CONTRATO para cobertura dos custos incorridos, por forca da aplicacdo do disposto
nesta subclausula, sem prejuizo do direito de a CONCESSIONARIA apresentar o
recurso cabivel, nos termos da legislacdo aplicavel.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DAS SANGOES
16.1 Pelo descumprimento das regras estabelecidas no CONTRATO, a
CONCESSIONARIA podera sofrer as san¢es administrativas previstas na legislagéo
vigente, a ser aplicada de acordo com a gravidade do caso e dos prejuizos decorrentes
do ato que ensejaram a aplicagcéo da respectiva penalidade.
16.2 No <caso de descumprimento de obrigacbes contratuais pela
CONCESSIONARIA, a PODER CONCEDENTE, dependendo da gravidade do fato,
ressalvados os casos previstos no paragrafo Unico do artigo 393 do Cdédigo Civil,
poderd, independentemente de a qualquer momento, exercer o seu direito de rescindir
este CONTRATO de CONCESSAO, aplicar, cumulativa ou isoladamente, as seguintes
penas, com respectiva anota¢do no Cadastro do PODER CONCEDENTE:
16.2.1 Adverténcia formal, por escrito, que indicard o descumprimento das
obrigacdes assumidas, desde que ndo ensejem a aplicacdo de outra sancao
prevista no CONTRATO, que sera formulada junto a determinacéo de adocao
das medidas necessarias de correcao.
16.2.1.1 A adverténcia sera aplicada nos casos de infracédo leve, quando
decorrer de condutas da CONCESSIONARIA, em que esta n&o se beneficia ou
prejudica o PODER CONCEDENTE.
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16.2.2 Multa sobre o valor da OUTORGA FIXA a ser paga ao PODER
CONCEDENTE pela CONCESSIONARIA.
16.2.2.1 A multa serd aplicada nos casos de reincidéncia de infracdes
leves, bem como de infragcbes médias e graves, tendo o valor minimo de 1%
(um por cento) e maximo de 10% (dez por cento) do valor da OUTORGA
FIXA a ser paga ao PODER CONCEDENTE pela CONCESSIONARIA,
conforme gravidade da infracao.
16.2.2.2 A infragcdo sera considerada média quando decorrer de conduta
culposa da CONCESSIONARIA ou que venha a gerar prejuizo ao PODER
CONCEDENTE;
16.2.2.3 A infracdo sera considerada grave quando o PODER
CONCEDENTE detectar condutas dolosas ou com ma-fé da
CONCESSIONARIA, independentemente de gerarem prejuizos ao PODER
CONCEDENTE ou beneficio diretos e indiretos 8 CONCESSIONARIA.
16.2.3 Multa de 1% (um por cento) do valor suplementado/majorado por meio
de aditivo ou do valor correspondente ao reajustamento contratual ou valor total
da GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO devida no caso de aditivo de
prorrogacao de prazo ou de alteracdo de Razao Social, por dia que exceda o
prazo estabelecido para a apresentacdo de complemento de garantia
contratual, limitado a 12% (doze por cento) do valor da complementacdo da
GARANTIA DE EXECUC}AO DO CONTRATO.
16.2.4 Caso a CONCESSIONARIA desista do CONTRATO de CONCESSAO,
serd cobrada multa no valor correspondente a 12 (doze) vezes a OUTORGA
FIXA, independentemente da quitacdo de todas as OUTORGAS FIXAS e
multas devidas até o encerramento do CONTRATO.
16.2.5 Na hipotese de o PODER CONCEDENTE recorrer a medidas judiciais
para obter a desocupacdo e devolucdo da AREA DA CONCESSAO, e
independentemente do prazo transcorrido da infringéncia de qualquer clausula
ou subclausula, a CONCESSIONARIA incorrera na multa de 10% (dez por
cento) do valor total do ajuste, atualizado, sem prejuizo do cumprimento de
todos os itens e subitens, além dos honorarios advocaticios de 20% (vinte por
cento), até a efetiva devoluco.
16.2.6 Suspensao temporaria de participacdo em licitacdo e impedimento de
contratar com a Administracéo, pelo prazo de até 2 (dois) anos.
16.2.7 Declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracao
Publica enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢éo ou até que
seja promovida a reabilitacdo perante a prépria autoridade que aplicou a
penalidade, que sera concedida sempre que 0 contratado ressarcir a
Administracdo pelos prejuizos resultantes e apés decorrido o prazo de até 2
(dois) anos.
16.3 A CONCESSIONARIA devera efetuar a quitacdo da multa em até 48 (quarenta
e oito) horas, contadas do recebimento do documento de cobranga respectivo, por
meio de Boleto Bancario, junto a Secretaria Municipal do Desenvolvimento Econémico
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— SDE, sujeitando-se, em n&o o fazendo, & execucdo da GARANTIA DE EXECUCAO
DO CONTRATO, sem prejuizo dos procedimentos judiciais cabiveis.

16.4 O ndo pagamento da multa no prazo estipulado importara, ainda, na atualizacao
do valor a ser pago, com base no indice IPCA-IBGE ou outro indice que vier a
substitui-lo, caso sobrevenha fato superveniente, desde que devidamente
comprovado e aceito pelo PODER CONCEDENTE, calculado "pro rata temporis”
desde a data do vencimento até a data do efetivo pagamento, conforme férmulas
previstas neste CONTRATO de CONCESSAO.

16.5 O pagamento das multas aqui estabelecidas, ndo exime a CONCESSIONARIA
do fiel cumprimento das obrigacfes e responsabilidades contraidas neste instrumento.
16.6 O pagamento de quaisquer das multas estabelecidas nesta clausula, ndo exime
a CONCESSIONARIA da reparacéo de eventuais danos, perdas ou prejuizos diretos
ou indiretos que vierem a ser causados ao PODER CONCEDENTE, a seus
empregados, prepostos, usuarios e/ou a terceiros, em decorréncia da execucédo do
OBJETO deste CONTRATO de CONCESSAO.

16.7 As sancOes de adverténcia, de suspensao temporaria e de declaracdo de
inidoneidade sdo cumulaveis com sang¢des de multa em relagdo a um mesmo fato.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DA EXTINCAO DO CONTRATO
17.1 A CONCESSAO considerar-se-a extinta, observadas as normas legais
especificas, quando ocorrer:
17.1.1 0O término do prazo contratual;
17.1.2 A rescisao;
17.1.3 A anulacéo; e
17.1.4 A faléncia ou extingio da CONCESSIONARIA.
17.2 Extinta a CONCESSAO, retornam para o PODER CONCEDENTE todos o0s
BENS REVERSIVEIS, direitos e privilégios vinculados & CONCESSIONARIA,
incluindo-se aqueles a ela transferidos pelo PODER CONCEDENTE, ou por ela
adquiridos, no ambito da CONCESSAO.
17.3 Extintaa CONCESSAO, havera a imediata assuncéo do OBJETO pelo PODER
CONCEDENTE, procedendo-se aos levantamentos, avaliacbes e liquidacdes
necessarios, bem como a ocupacao das instalacdes e a utilizacdo, pelo PODER
CONCEDENTE, de todos os BENS REVERSIVEIS.
17.4 Extinto o CONTRATO antes do seu termo, o PODER CONCEDENTE, sem
prejuizo de outras medidas cabiveis, podera:
17.4.1 Ocupar, temporariamente, bens moéveis e iméveis e valer-se de pessoal
empregado na prestacdo das atividades consideradas imprescindiveis a
continuidade da CONCESSAO; e
17.4.2 Manter os contratos firmados pela CONCESSIONARIA com terceiros
pelo prazo e condigdes inicialmente ajustados, respondendo os terceiros pelos
prejuizos decorrentes do nao cumprimento das obrigacdes assumidas.
17.4.3Em qualquer hip6otese de extingdo do CONTRATO, o PODER
CONCEDENTE assumira, direta ou indiretamente e de maneira imediata, a
operacdo da CONCESSAO, para garantir sua continuidade e regularidade.
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CLAUSULA DECIMA OITAVA — DA EXTINCAO DO CONTRATO

18.1 A CONCESSAO extingue-se quando se verificar o término do prazo de sua
duracédo, também se extinguindo, por consequéncia, as relagdes contratuais entre as
PARTES, com excecéo daquelas expressamente previstas neste CONTRATO.

18.2 Quando do advento do termo contratual, e ressalvadas as hipoteses
expressamente previstas neste CONTRATO, ou aquelas que contarem com a
anuéncia do PODER CONCEDENTE, a CONCESSIONARIA sera responsavel pelo
encerramento de quaisquer contratos inerentes & CONCESSAO e celebrados com
terceiros, segundo as regras para céalculo e pagamento dos valores residuais, nos
termos da legislacdo vigente, assumindo todos os 6nus dai resultantes.

18.3 Até 24 (vinte e quatro) meses antes da data do término de vigéncia contratual,
o PODER CONCEDENTE estabelecera, em conjunto e com a cooperagdo da
CONCESSIONARIA, programa de desmobilizacdo operacional, a fim de definir as
regras e procedimentos para a assunc¢ao da operacéo pelo PODER CONCEDENTE
ou por terceiro por ele autorizado.

CLAUSULA DECIMA NONA — DA EXTINGAO DO CONTRATO

19.1 A CONCESSIONARIA podera rescindir o CONTRATO no caso de
descumprimento das normas contratuais pelo PODER CONCEDENTE, mediante
acao judicial especialmente intentada para este fim.

19.2 Nessa hipotese, os servigcos publicos prestados nédo poderédo ser interrompidos
ou paralisados, até a decisao judicial haver transitado em julgado.

19.3 Na hipotese de rescisdo do CONTRATO por inadimplemento contratual nos
termos desta clausula, serda paga pelo PODER CONCEDENTE indenizacdo a
CONCESSIONARIA pelos investimentos realizados ao longo do periodo da
CONCESSAO e néo recuperados até a rescisio, nos termos da legislacéo vigente.

CLAUSULA VIGESIMA — DA ANULACAO

20.1 Em caso de anulacdo da CONCESSAO, por eventuais ilegalidades verificadas
no EDITAL e nos seus ANEXQOS, na licitacdo, no CONTRATO e nos seus ANEXOS,
serd devida indenizacdo pelo PODER CONCEDENTE a CONCESSIONARIA,
exclusivamente no que se refere a obras e investimentos realizados pela
CONCESSIONARIA.

20.2 O PODER CONCEDENTE, no caso de anulacdo da CONCESSAO, procedera
aos levantamentos e avaliacbfes necessarios a determinacdo do montante da
indenizacdo eventualmente devida & CONCESSIONARIA, nos termos dos itens
seguintes.

20.3 A indenizacdo devera ser paga pelo PODER CONCEDENTE a
CONCESSIONARIA, devidamente corrigida monetariamente nos mesmos moldes
aplicaveis ao reajuste, desde a data do investimento até a data do pagamento integral
do valor devido.
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CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — DA FALENCIA OU EXTINGAO DA
CONCESSIONARIA

21.1 Na hipotese de extincdo do CONTRATO por faléncia ou extincdo da
CONCESSIONARIA, a indenizagdo ficara limitada ao valor das parcelas dos
investimentos vinculados a BENS REVERSIVEIS, ainda ndo amortizados ou
depreciados, que tenham sido realizados com o objetivo de garantir a continuidade e
atualidade do servico concedido, descontado o valor das multas contratuais e dos
danos eventualmente causados pela CONCESSIONARIA.

21.2 O PODER CONCEDENTE podera, no prazo maximo de 12 (doze) meses a
contar da extingdo do CONTRATO, promover nova licitacdo, atribuindo a vencedora o
onus do pagamento direto da indenizagdo cabivel ao(s) financiador(es) da antiga
CONCESSIONARIA.

21.3 Nao poderad ser procedida a partilha do respectivo patrimbnio social da
CONCESSIONARIA falida sem que o PODER CONCEDENTE ateste, mediante auto
de vistoria, o estado em que se encontram os BENS REVERSIVEIS, e sem que se
efetue o pagamento das quantias devidas ao PODER CONCEDENTE, a titulo de
indenizacdo ou a qualquer outro titulo, observada a preferéncia dos credores com
garantia legal.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA — DO CASO FORTUITO E DA FORCA MAIOR
22.1 Considera-se caso fortuito ou for¢ga maior, com as consequéncias estabelecidas
neste CONTRATO, o evento assim definido na forma da lei civil e que tenha impacto
direto sobre o desenvolvimento das atividades da CONCESSAO.

22.2 0O descumprimento de obrigacdes contratuais comprovadamente decorrentes
de caso fortuito ou for¢ca maior, nos termos deste CONTRATO e seus ANEXOS, néo
sera passivel de penalizacéo.

22.3 APARTE que tiver o cumprimento de suas obrigacfes afetado por caso fortuito
ou forga maior devera comunicar a outra PARTE da ocorréncia do evento em até 48
(quarenta e oito) horas.

22.4 Um evento caracterizado como caso fortuito ou forca maior ndo sera
considerado, para os efeitos de recomposi¢cao do equilibrio econémico-financeiro do
CONTRATO se, ao tempo de sua ocorréncia, corresponder a um risco seguravel no
Brasil ha pelo menos 2 (dois) anos, até o limite da média dos valores indenizaveis por
apolices normalmente praticados no mercado, por pelo menos duas empresas do
ramo, independentemente de a CONCESSIONARIA as ter contratado.

22.5 Na ocorréncia de caso fortuito ou forca maior, cujas consequéncias nao forem
seguraveis no Brasil ou cujos efeitos irreparaveis se estendam por mais de 90
(noventa) dias ou por periodo definido de comum acordo entre as PARTES, quando
da verificagdo de que os efeitos possam comprometer de forma irreversivel a
exploracdo da CONCESSAO.

22.6 Salvo se 0 PODER CONCEDENTE der outras instrucbes por escrito, a
CONCESSIONARIA continuard cumprindo suas obrigacbes decorrentes do
CONTRATO, na medida do razoavelmente possivel, e procurara, por todos 0s meios
disponiveis, cumprir aguelas obrigacdes nao impedidas pelo evento de caso fortuito

27

Rua Tiburcio Cavalcante, 1233 « Aldeota « CEP 60.125-045 « Fortaleza, Ceara, Brasil » Tel.: 85 3105-1573 / 3105-1574

Para conferir o original, acesse o site https://assineja.sepog.fortaleza.ce.gov.br/validar/documento, informe o malote 2662521 e c6édigo M1V7RTWC

Este documento é copia do original e assinado digitalmente sob o nimero M1V7RTWC



4 ¥,
Y=
Fortaleza

PREFEITURA

Desenvolvimento
Economico

ou forga maior, cabendo ao PODER CONCEDENTE da mesma forma cumprir as suas
obrigacdes ndo impedidas pelo evento de caso fortuito ou forca maior.

22.7 As PARTES se comprometem a empregar todas as medidas e agbes
necessarias a fim de minimizar os efeitos decorrentes dos eventos de caso fortuito ou
forgca maior.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA — DO REGIME DE BENS DA CONCESSAO
23.1 Integram a CONCESSAO:
23.1.1 Todos os equipamentos, maquinas, aparelhos, acessorios e obras pré-
existentes ou incorporados em virtude do presente CONTRATO e, de modo
geral, todos os demais bens vinculados ao OBJETO do CONTRATO,
assumidos pela CONCESSIONARIA; e
23.1.20s bens mdveis ou imdveis, tangiveis ou intangiveis adquiridos,
incorporados, elaborados ou construidos pela CONCESSIONARIA, ao longo
de todo o prazo da CONCESSAO, que sejam utilizados para execucdo dos
servicos OBJETO do CONTRATO.
23.2 Todas as especificacbes quanto aos bens a serem integrados 8 CONCESSAO
deverdo ser observadas pela CONCESSIONARIA, sob pena de verificacio de
inadimplemento contratual e aplicagdo das penalidades cabiveis.
23.3 Todos os bens que integrem ou venham a integrar esta CONCESSAO sero
considerados BENS REVERSIVEIS para fins deste CONTRATO e da legislagéo
aplicavel, sendo-lhes aplicaveis todas as disposicfes pertinentes.
23.4 Extinta a CONCESSAO, seréo revertidos ao PODER CONCEDENTE todos 0s
BENS REVERSIVEIS, livres e desembaracados de quaisquer 6nus ou encargos.
23.5 Todos os BENS REVERSIVEIS deverdo ser mantidos em bom estado de
conservacido e em pleno funcionamento pela CONCESSIONARIA, por todo o prazo
da CONCESSAO, efetuando para tanto as reparacées, renovacdes e adaptacdes
necessarias ao bom desempenho dos servicos, nos termos previstos neste
CONTRATO.
23.6 Ao final da vida atil dos BENS REVERSIVEIS, a CONCESSIONARIA devera
proceder a sua imediata substituicdo por bens novos e semelhantes, de qualidade
igual ou superior, observadas as obrigacdes de continuidade da prestacdo dos
servicos OBJETO deste CONTRATO.
23.7 A manutencéo e substituicio dos BENS REVERSIVEIS ao longo do prazo da
CONCESSAO néo autoriza qualquer pleito de reequilibrio econémico-financeiro do
CONTRATO por qualquer das PARTES.
23.8 Todos os investimentos previstos originalmente neste CONTRATO, inclusive a
manutencdo e substituicio de BENS REVERSIVEIS, deverdo ser depreciados e
amortizados pela CONCESSIONARIA no PRAZO da CONCESSAO, nio cabendo
qualquer pleito ou reivindicacéo de indenizacéo por eventual saldo ndo amortizado ao
fim do prazo da CONCESSAO, quanto a esses bens.
23.9 A CONCESSIONARIA cede, sem o6nus e definitivamente, ao PODER
CONCEDENTE e futuras sucessoras do OBJETO do CONTRATO, licenca para usar
0s estudos, projetos e outros trabalhos de cunho intelectual criados e utilizados no
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desenvolvimento do projeto e seus respectivos direitos de propriedade intelectual
(incluindo o direito de fazer e utilizar trabalhos dele derivados), inclusive em futuros
contratos de concessao, e sem quaisquer restricdes na hipétese de condicionarem a
continuidade da prestacao de servigos, sua atualizacdo e/ou revisao.
23.10 A CONCESSIONARIA anui com a utilizag&o, pelo PODER CONCEDENTE, de
todas as informacfes compartilhadas e coletadas, no ambito de suas atividades de
fiscalizagdo, inclusive daquelas que tenham sido geradas, armazenadas e
disponibilizadas por meio dos sistemas digitais de que trata o presente CONTRATO,
para finalidade de pesquisa, desenvolvimento e transparéncia, além de melhoria nas
suas atividades de regulacéo e fiscalizacao.
23.11 O arrolamento de BENS REVERSIVEIS inicial constituirdA o INVENTARIO
de BENS REVERSIVEIS da CONCESSAO, devendo ser mantido atualizado pela
CONCESSIONARIA durante todo o prazo da CONCESSAO, sob pena das penalidades
cabiveis.
23.12 A alienagdo ou oneracdo, a qualquer titulo, dos BENS REVERSIVEIS,
dependerdo de anuéncia prévia do PODER CONCEDENTE, nos termos do presente
CONTRATO.
23.12.1 Nao se aplica o previsto na subclausula acima o oferecimento em
garantia do proprio bem e/ou equipamento em financiamento necessério a sua
aquisicao ou quando disposto em contrario neste CONTRATO.
23.13 Os demais bens empregados ou utilizados pela CONCESSIONARIA que n&o
constem do INVENTARIO e que n#o se qualifiquem como BENS REVERSIVEIS ser&o
considerados bens exclusivamente privados e poderdo ser livremente utilizados e
transferidos pela CONCESSIONARIA.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - DA REVERSIBILIDADE DOS BENS

24.1 Extinto o prazo da CONCESSAO, retornam ao PODER CONCEDENTE os
BENS REVERSIVEIS, direitos e privilégios vinculados & CONCESSAO, transferidos
ou disponibilizados, nos termos deste CONTRATO, &8 CONCESSIONARIA, ou por esta
construidos, implantados ou adquiridos, no ambito da CONCESSAO, livres e
desembaracados de quaisquer 6nus ou encargos, independentemente de quaisquer
notificagcdes ou formalidades.

24.2 Areversdo sera gratuita e automatica, com os bens em condi¢cdo adequada de
operacao, utilizacdo e manutencéo, bem como livres e desembaracados de quaisquer
onus, encargos, valor residual, tributos, obrigacéo, gravame ou cobranca de qualquer
valor pela CONCESSIONARIA, com as caracteristicas e requisitos técnicos que
permitam a plena operacio da AREA DA CONCESSAO.

24.3 Os bens revertidos ao PODER CONCEDENTE deveréo estar em condicfes
adequadas de conservacao e funcionamento, permitindo a continuidade do OBJETO
deste CONTRATO.

24.4 Eventual custo com estes investimentos devera ser amortizado e depreciado
antes do término da vigéncia do CONTRATO, nédo tendo a CONCESSIONARIA direito
a indenizacéao.
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24.5 Todas as informacdes sobre os BENS REVERSIVEIS, incluindo descricéo,
estado de conservacao e vida util remanescente, deverdo constar do inventario a ser
mantido pela CONCESSIONARIA ao longo de toda a CONCESSAO.

24.6 No caso de desconformidade entre o inventario e a efetiva situacdo dos BENS
REVERSIVEIS, devera a CONCESSIONARIA, se tal diferenca estiver em detrimento
ao PODER CONCEDENTE, tomar todas as medidas cabiveis, inclusive com a
aquisicdo de novos bens ou realizagcdo de obras, para que entregue os BENS
REVERSIVEIS nas mesmas condigcdes do inventario.

24.7 Caso a reversdo dos bens nédo ocorra nas condicbes ora estabelecidas, a
CONCESSIONARIA indenizara o PODER CONCEDENTE, devendo a indenizagdo ser
calculada nos termos da legislacdo aplicavel, sem prejuizo das sanc¢des cabiveis e
execucao de eventuais seguros e garantias.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA — DA CLAUSULA ANTICORRUPCAO

25.1 Para a execucgdo deste CONTRATO, nenhuma das PARTES podera oferecer,
dar ou se comprometer a dar a quem quer que seja, ou aceitar ou se comprometer a
aceitar de quem quer que seja, tanto por conta propria quanto por intermédio de
outrem, qualquer pagamento, doacdo, compensacdo, vantagens financeiras ou
beneficios de qualquer espécie, seja de forma direta ou indireta quanto ao objeto deste
contrato, ou de outra forma a ele ndo relacionada, o que deve ser observado, ainda,
pelos prepostos e colaboradores.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA — DAS DISPOSIC}OES FINAIS
26.1 DO CONTRATO COMPLETO:
26.1.1 A CONCESSIONARIA declara que o CONTRATO e os seus ANEXOS
constituem a totalidade dos acordos que regulam a CONCESSAO.
26.1.20 PODER CONCEDENTE podera propor a celebracdo de termo aditivo
a este CONTRATO com o objetivo de esclarecer ou detalhar as questdes de
regulacéo contratual.
26.1.30 instrumento de regulacdo objeto do termo aditivo de que trata
a subclausula anterior servira exclusivamente como mecanismo de
detalhamento das obrigagOes previstas no CONTRATO, nao podendo criar
novas obrigacdes, sob pena de configurar alteracédo das obrigagbes contratuais.
26.2 DA COMUNICACAO ENTRE AS PARTES:
26.2.1 As comunicagdes entre as PARTES serdo efetuadas por escrito e
remetidas:
26.2.1.1 em maos, desde que comprovadas por protocolo;
26.2.1.2 por correio registrado, com aviso de recebimento; e
26.2.1.3 por correio eletrénico, desde que comprovada a recepcao.
26.2.2 Nos casos omissos, a CONCESSIONARIA devera solicitar orienta¢io do
PODER CONCEDENTE.
26.3 DA CONTAGEM DE PRAZOS:
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26.3.1 Os prazos estabelecidos em dias, neste CONTRATO e seus ANEXOS,
contar-se-8o em dias corridos, salvo se estiver expressamente feita referéncia
a dias uteis.

26.3.2Em todas as hipoteses, deve-se excluir o primeiro dia e contar-se 0
altimo.

26.3.3 Salvo disposigéo em contrario, sO se iniciam e vencem os prazos em dias
de expediente do PODER CONCEDENTE, prorrogando-se para o préximo dia
atil nos casos em que a data de inicio ou vencimento coincidir em dia em que
ndo h& expediente.

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA — DAS DISPOSICOES FINAIS

27.1 Fica eleito o foro da Comarca de Fortaleza, Estado do Ceara, para dirimir
qualquer controvérsia entre as PARTES decorrentes deste CONTRATO, que néo
esteja sujeita aos procedimentos de solucéo de conflitos previstos neste CONTRATO,
bem como para a execucéo da sentenca arbitral e atendimento de questdes urgentes.

E por assim estarem de pleno acordo com as disposicdes e condi¢cdes do presente
CONTRATO, as PARTES o0 assinam em 3 (trés) vias de igual teor e forma, que
também o assinam, para que se produzam seus efeitos legais e juridicos.

Fortaleza, 21 de setembro de 2023.

(assinado digitalmente)
ERICK BENEVIDES DE VASCONCELOS
SECRETARIO EXECUTIVO
SECRETARIA MUNICIPAL DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO — SDE
PODER CONCEDENTE — UNIDADE CONTRATANTE

(assinado digitalmente)
SAMUEL ANTONIO SILVA DIAS
SECRETARIO MUNICIPAL
SECRETARIA MUNICIPAL DA INFRAESTRUTURA — SEINF
PODER CONCEDENTE — UNIDADE INTERVENIENTE FISCALIZADORA

(assinado digitalmente)
HOMERO CALS SILVA
SUPERINTENDENTE
AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DA ECONOMIA DO MAR DE FORTALEZA — ADEMFOR
PODER CONCEDENTE — UNIDADE INTERVENIENTE

(assinado digitalmente)
PAULO HENRIQUE ELLERY LUSTOSA DA COSTA
SUPERINTENDENTE
AGENCIA DE REGULAGAO, FISCALIZAGAO E CONTROLE DOS SERVIGOS PUBLICOS
DE SANEAMENTO AMBIENTAL DE FORTALEZA — ACFOR
PODER CONCEDENTE — UNIDADE INTERVENIENTE
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(assinado digitalmente)
MURILO HILDEBRAND PASCOAL
REPRESENTANTE LEGAL
CONCESSIONARIA — SPE

(assinado digitalmente)

RODRIGO RIBEIRO MOREIRA
REPRESENTANTE LEGAL
CONCESSIONARIA — SPE
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